— i e Statutirni mésto Jablonec nad Nisou
Odbor ekonomiky, oddéleni majetkopravni

V Jablonci nad Nisou dne 29.10.2019

sp.zn. OMP/2019

Véc:  Vybérové Fizeni na prondjem stp.c. 337, jejiz soucdsti je objekt ¢.p. 327 (objekt obéanské

vybavenosti), p.p.c. 783/10 a p.p.¢. 785/4, vSe v k.ii. Kokonin — ndmitky ticastnika vpbérového
fizeni proti vysledkam vybérového Fizeni,

Pripisem Statutdrniho mést a Jablonec nad Nisou ze dne 19.10.2019, sp.zn. OMP/2019 bylo
iCastnikovi vybérového fizeni, zdjmovému spolku Kokonin, z.s., se sidlem Jablonec nad Nisou,
Délnicka 4315, PSC 468 01, IC 227 68 700 sdéleno, Ze tento nevyhral vybérové fizeni na prondjem
st.p.€. 337, jejiz soucésti je objekt ¢.p. 327 (objekt obanské vybavenosti), p.p.¢, 783/10 a p.p.¢, 785/4,
vie v k.0, Kokonin s tim, ze rada mésta schvalila na svém 35. zasedani, konaném dne 17.10.2019
usnesenim ¢. RM/498/2019 uzavieni najemni smlouvy na pronajem st.p.¢. 337, jejiz soudasti je objekt
¢.p. 327 (objekt obanské vybavenosti), p.p.c. 783/10 a p.p.¢. 785/4, vie v k.0. Kokonin, véetné
prondjmu véci movitych s vyhercem wwbérového fizeni.

Ugastnik predmétného vybérového Fizeni, zajmovy spolek Kokonin, z.s. (ddle jen Kokonin
z.s.) timto podava namitky proti vysledkiim dotéeného vvbérového fizeni.

Kokonin z.s. ma predné zato, ze kliCova hodnotici kritéria vybérového Fizeni byla stanovena
jednak v rozporu se smyslem deklarovaného zajmu mésta na tom, aby Kulturni dim Kokonin slouzil
obCanlim a jednak i v rozporu s deklarovanymi podminkami najmu (ndjemce bude plnit roli spravce
objektu, bude se chovat jako spravce vefejného majetku; nijemce bude zajist'ovat tyto sluzby — starat
se o objekt, uzavirat podnajemni smlouvy, zajisti otevirani a zavirani objektu).

Pokud pak klicovym hodnoticim kritériem byl (i) podnikatelsky zamér budouciho najemce
majetku, (ii) vySe najemného za prondjem majetku a (iii) vySe investic do pronajatého majetku, pak
tato kritéria Ize v danych souvislostech povazovat za zcela absurdni a nepfiléhava, tim spiSe, Ze se
vybéravého Fizeni Gicastnily dva subjekty, spolky, tedy subjekty ze své podstaty nezfizované za (icelem
podnikani (tedy soustavné &innosti vyvijené za i¢elem dosahovani zisku).

Od téchto subjektl pak nebylo Ize objektivné (a realisticky) ocekavat, Ze tyto budou platit za
pronajem dotéeného majetku (Kulturni diim) trzni ndjemné, popf., Ze budou na své naklady provadét
vyznamné investice (krom bézné udrzby). Pokud takovy pfislib byl jakymkoliv uchaze¢em dan (z fad
spolkd, tedy primarné neziskovych organizaci), pak takovy pfislib je ze samotné podstaty fungovani
spolkii nerealisticky a &ist¢ GCelovy. Taktéz poZadavek predstaveni podnikatelského zameéru je
v danych souvislostech zcela nediivodny a nesmyslny.

Pokud pak primarnim zijmem mésta bylo pronajimany majetek pronajmout za nejvyssi
nabidnutou cenu, véetné vySe ofekavanych investic, méla se pak tato kritéria jednoznatné a
transparentné promitnout do zadavacich kritérii pfedmétného vybérového tizeni, jinak nelze na kritéria
predmétného vybérového Fizeni nahlizet jinak neZ jako na nejasnd a netransparentni.




S odvolanim na shora uvedené Kokonin z.s. zada, aby vysledky predmétného vybérového

fizeny byly jeho zadavatelem revokovany a vypsano vybérové rizeni nové.

Dékuji.

S pozdravem

i'%’t’fgr. Be. Jan Kopal,
predseda spolku Kokonin z.s.
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DOTAZNIK

k pronajmu objektu &.p. 327 (objekt obéanské vybavenosti) na st.p.¢. 337 vcetné st.p.c.
337, p.p.¢. 783/10 a p.p.¢. 785/4, vSe v k.. Kokonin

Upozoriiujeme vas, Ze pronajem véci nemovitych je podminén nize uvedenymi
nalezitostmi: budouci najemce bude zaroven spravcem majetku s tim, Ze umozni
podnajmy prostor v objektu jinym subjektim a s tim, Ze majetek bude slouzit
obé&antm Jablonce nad Nisou — zajmovym spolkiim pro kulturni a sportovni vyziti.
Vzhledem k tomu, e md mésto zdjem na tom, aby Kulturni dim Kokonin slouzil obéanum, budou
budouctmu ndjemci objektu dany podminky ndjmu:

- ndjemce bude plnit roli sprdvce objektu, bude se chovat jako spravce vefejného majetku

- ndjemce bude zajistovat tyto sluzby — starat se o objekt, uzavirat podndjemni smlouvy, zajisti
otevirdni a zavirani objektu

Uchaze¢ o prondjem objektu pFedd méstu koncepci fungovdani Kulturniho domu Kokonin zdroveri
s provoznim Fiadem véetné objedndvkového systému a cenikem podndjmii.

1. Pro& mate zajem o pronajem vy$e uvedeného objektu? Uvedte podnikatelsky zamer - ucel
pronajmu.

Zajem o pronajem KD Kokonin mame stale stejny jako pfed péti lety. V té dobé jsme KD
zachranili pred prodejem do privatni sféry. Chceme, aby KD nadale fungoval pro ob&any
Kokonina a Jablonce n/N jako doposud, ve smyslu ob&anskych a spolkovych aktivit. Chceme
nadale zachovat dlouhodoby pronajem pro folklorni soubor Nisanka, z.s. se sidlem v
Kokoniné, dale pro taneéni skupinu Coutryon, z.s., hudebni kapelu Krestansky sbor Dobra
zprava, z.s. se sidlem v Kokonin&, Studio Kokos, z.s. se sidlem v Kokoniné. Zachovat
tradiéni akce $kolni Akademie ZS v Kokonind a pfipadnych jinych akci ZS. Zajistovat
pravidelna setkani primatora mésta Jablonce n/N s obcany Kokonina a Vrkoslavic. Poradat
pravidelna loutkova predstaveni pro déti, pofadat pravidelné pfednasky na téma zdravi a
alternativni mediciny ve spolupraci s &leny Fin clubu Liberec, pofadat pfednasky na
historicko- spoledenska — politicka témata, umoznit firmam pofadat jejich prezentace, a jako
doposud umoznit soukromim osobam nejenom ob&anum Kokonina, ale i Jablonce n/N si
usporadat akci na oslavu narozernin, vyro€i, ap. s moznosti dodani svého obcerstveni, a
pouziti nai zatim skromné vybavené kuchyrky, a v neposledni fadé umoznit jednani schizi
osadniho vyboru Kokonin. Chceme nadale udrzet provoz knihovny a provoz sidla pro
mistniho straznika Méstské Policie Jablonec nad Nisou.

Podnikatelsky zamér uvadét nebudeme a ani nemuzeme, jelikoZz nejsme klasicky
podnikatelsky subjekt. Jsme neziskovy spolek a nasi ¢lenové pracuji prevazné bez uplaty.
Jsme NNO (Nevladni neziskova organizace) - Obtanska iniciativa, ktera mifi k inovativnim a
inspirativnim projektim ob&anské spole¢nosti. Prostiedky, které ziskame pronajmem KD,
sponzorskymi dary apod., vkiadame zpét do KD na energie, revize technickych zafizeni, za
uklid, drobné opravy a jednotgelova vybaveni KD a jsme radi, kdyz vyjdeme s vyrovnanym
rozpoétem. Vysledkem akci jako je détsky den, paleni Carodejnic, tradicni Silvestrovsky
hepening u kaplicky v Kokoniné s ob&erstvenim a svarakem, nedélame pro zisk, ale pro
spokojenost a stmelovani ob&anu, ,ze se néco déje”, jak mame mimochodem znazornéno v
nasem znaku.

Vlyzadovany podnikatelsky zamér méstem Jablonece nad Nisou je podle nas pfedem
pripraveny pozadavek $ity pro pfedem pfipraveného pana s podnikatelskymi aktivitami?

2. Predpokladate v uvedenych prostorach provést néjaké stavebni Upravy? V pfipadé Ze
ano, jaké prace a v jaké finanéni vysi?

Stavebni tpravy predpokladame provést. V kuchyiice v pfizemi je potfeba instalovat novy el.
bojler pro normalni fungovani kuchyiiky a teplou vodu pro uklizecku, cca 8 tis KE. Vyména
oken (energeticky nevyhovujici objekt), cca 400 tis K& — mozno provadét postupné. Obnovit
vstupni dvefe v zapadni sténé (dvefe byly v puvodnim zkolaudovaneém projektu), dvefe



slouzily pro bezproblémovou komunikaci G€inkujicich pfimo na jevisté mimo vefejnost, cca
25 tis K&. Nechat vypracovat studii, samoziejmé ve spolupraci s magistratem, na roz$ifeni
dostateénych parkovacich mist pouze pro podnajemce a hosty KD. V soucasné dobé plocha
pfed KD je nedostate¢nd a auta parkuji v Délnické ulici a hlavné v zimé dochazi ke
stiznostem obc¢anli na Spatnou prujezdnost.

Z uvedené otazky jednoznacné nevyplyva, kdo by mél stavebni Uporavy investovat, pouze je
kladena otazka, zda predpokladame stavebni Upravy provést.

Jestlize magistrat predpoklada, Ze tyto stavebni upravy by mél investovat najemce, tak
potom podle zavedeného kli¢e, tzn. nyni magistrat mize investovat do objektu v majetku
mésta 20 tis K¢ rocné a nas spolek je objektivné schopen investovat do KD (jako pevnou
soucast objektu) polovinu 10 tis K& roéné.

3. Podminkou uzavieni smlouvy o najmu je slozeni kauce, a to ve vySi trojnasobku vyse
mésiéniho najemného. Smiouva o najmu bude uzaviena na dobu neur€itou s vypovédni
Ihatou 3 mésice. Souhlasite s témito podminkami?

Nesouhlasime !

|Oddavodnéni:

Dne 11.03.2014 Statutarni mésto Jablonec nad Nisou uzavielo najemni smlouvu

¢. 552-2013-OE/OMP na pronajem Kulturniho domu v Kokoning, nasemu obanskému
sdruzeni Kokonin, o.s. Dle ¢l. lll. odst. A) této najemni smiouvy statutarni mésto Jbc
stanovilo vysi najemného 1,- KE za pfislusny kalendarni rok.

Minulé viadé Jablonce nad Nisou stadila 1,- KE roéné jelikoZ si uvédomovali, Ze veskera
finanéni starost o provoz KD a jeho udrzeni je naro¢na. Proto navrhujeme zachovat ro¢ni
najemné 1,-K¢ za kalendarni rok jako doposud.

Podstatu a smysl fungovani KD mate popsané v bodé 2, opakujeme NEJSME FIRMA,
jsme NNO nechceme a nebudeme v KD provozovat vydéle¢nou ¢innost, abychom Vam
mohli platit bézné trzni najemné.

Jste v rozporu, kdyz pozadujete, aby KD fungoval pro ob&any a v zapéti pozadujete
najmné k soutézi!

A jestlize Vam je pan schopen nabidnout bézné najemné, tak je to nerealné, zavadgjici a
UCelové jenom proto, aby pan KD ziskal do pronajmu a potom provozoval KD jako
podbnikatelsky subjekt.

Upozorfiujeme, v dobrém, jako patrioti Kokonina, jiz od revoluce v r 1989 jsou snahy o
odkoupeni KD v Kokoniné do soukromych rukou. Naposledy tuto snahu pferusilo nase
Obcanské sdruzeni v r 2014.

Dale nesouhlasime s vypovédni lhGtou 3 mésice. Vypovédni lhuta by podle nas méla byt
podana s dostateCnym predstihem, aby stavajici najemce mél dostatek ¢asu vypovédét
podnajemce a oni si mohli zajistit fungovani jejich €innosti jinde. Pozndmka: Podle prava
plati, kdyz najemce dostane od pronajimatele vypovéd, tak podnajemcum automaticky konci
jejich podnajem. JelikoZ je zavedena praxe, ze s podnajemci se uzaviraji smlouvy od 01.01
do 30.06. a potom od 01.10. do 31.12. v roce a prazdniny se podnajemcum neudtuji, tak
navrhujeme, aby vypovédni IhGta byla ro€ni a nejlépe, aby konéila s koncem kaiendainiho
roku, i vzhledem k vyuUétovani energii. Také bude dostateény €as na pfipadné vybérove
fizeni a predani objektu. Toto by bylo vhodné prodiskutovat s pravnim oddélenim magistratu.

4. Uvedte, na koho bude znit najemni smlouva

Kokonin, z.s., se sidlem Dé&lnicka 4315468 01*Jablonec nad Nisou, ICO: 227 68 700,
neplatci DPH, registrované dne 26.10.2011 Ministerstvem vnitra pod ¢€.j,. VS/1-1/86188/11-R,
zastoupeny statutarnim organem, piedsedou spolku Mgr. Bc. JANEM KOPALEM, bytem ¢.p.
61, 468 01 MarSovice.

Vy$i najemného, kterou navrhujete za pronajem nebytového prostoru, sdélite
na vybérovém fizeni.

Souéasti podminek vybérového fizeni je provéfeni bezdluznosti vSech ucastnikd vici
statutarnimu méstu Jablonec nad Nisou.



Svym podpisem souhlasite s tim, aby spravce dané (mistnich poplatki) sdélil vyboru
pro hospodareni s majetkem mésta, zda jste dluznikem na mistnich poplatcich a
pokutach (zak. ¢. 280/2009 Sb., danovy rad). Tento souhlas se vydava pouze pro
potreby vybérového fizeni.

V Jablonci nad Nisou dne 15.10.2019

Vladislav Sikola povéfeny spravce KD Kokonin spolkem Kokonin, z.s. ze dne 01.01.2019
a povéreny zastupce vybérového fizeni na pronajem KD Kokonin ze dne 14.10.2019

Kultumni diim Kokonin

Kokonin z. s. SPOLE
Délnicka 4315 @
468 01 Jablonec nad Nisou Y
IC: 22768700 ;
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podpis povéfeného zastupce Zadatele
Sikola Vladislav



